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1. Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem opracowania jest stan techniczny balkonéw oraz balustrad galerii.

2. Podstawa opracowania:

- Zlecenie Zamawiajacego (balkony), ,

- stwierdzenie bardzo ztego stanu technicznego balustrady galerii,
- wizja lokalna w dniu 23 i 26 kwietnia 2022 r., '

- informacje i uwagi uzyskane od uzytkownikow.

3. Charakterystyka elementéw:

Konstrukcja balkonéw zelbetowa, monolityczna, zdylatowana . Spod ptyty otynkowany.
Obrébki blacharskie stalowe, malowane farbg olejng. Posadzka betonowa z rézng
oktadzing (ptytki, wyktadzina, itp.) lub bez. Balustrada stalowa malowana farbg olejng z
ozdobnym petnym wypetnieniem z betonu zbrojonego . Brak zadaszenia balkonéw
ostatniej kondygnacii.

Balustrada galerii stalowa mocowana migdzy stupami stalowymi malowana farba olejng .

4. Ocena stanu technicznego:

Ptyty balkonowe — brak dylatacji posadzki i okfadziny z ptytek powoduje spekania
posadzki i oktadziny oraz wybrzuszenia i uszkodzenia ptyty konstrukcyjnej. Oktadzina z
ptytek miejscowo odspojona, spekana. Miejscowe ubytki fugi. Niektére oktadziny z ptytek
o nieprawidtowej klasie antyposlizgowosci. Miejscowo brak mozliwosci odptywu wody z
posadzki z uwagi na brak prawidtowego przeswitu pod balustradg. Brak prawidtowej
izolacji przeciwwilgociowej. Obrébki blacharskie miejscowo mocno skorodowane i
uszkodzone.

Balustrady miejscowo mocno skorodowane, szczegOlnie w dolnej czesci, braki w
powtoce antykorozyjnej. Elemerity betonowe ozdobne z odspojong warstwa tynku na
siatce. Rama stalowa elementéw betonowych ozdobnych mocno skorodowana w dolej
czesci. Wysoko$é balustrad nie spetia aktualnie obowigzujgcych wymogow
technicznych (h<110cm).



Stupy konstrukgji balustrad mocho skorodowane w gornej i dolnej czesci. Duze ubytki
przekroju nosnego. Catkowicie przegnita konstrukcja stupéw na taczeniu ze stropem
przy mieszkaniach nr 19,20,30. Rozerwane na szwie stupy przy mieszkaniach nr 3 i 4.
Balustrady miejscowo skorodowane, braki w powloce antykorozyjne;j.

Wysokos¢ balustrad spetnia aktualnie obowigzujgce wymogi techniczne odno$nie
wysokosci (h=110cm).

5. Whnioski i zalecenia:

Z uwagi na zly stan techniczny nalezy przeprowadzié¢ remont balkonéw iapewniajqc
prawidtowy odptyw wody z posadzki balkonu (skucie okfadziny z posadzka, demontaz
obrébki blacharskiej, wykonanie, nowej posadzki wraz z dylatacjami, izolacji
przeciwwilgociowej i oktadziny z obrébkami) wraz z wymiang balustrad. Elementy
ozdobne balustrady z ptyty betonowej kwalifikujg sie wytacznie do demontazu z uwagi
na mocno skorodowany katownik w dolnej czesci. Mozna zastosowaé duzo Izejsze i
odporne na warunki atmosferyczne ptyty HPL dostepne w petnej kolorystyce. Nowe
balustrady wykonaé¢ na wysoko$¢ minimum 110cm od posadzki.

Rozwigzanie zastosowane na budynku przy Al. Niepodlegtosci 29 tylko i wytacznie
usztywnia starg balustrade, utrzymujac ja w pionie, a jej wyglad do$é mocno zmienia
elewacje z balkonami. Rozwigzanie to nie powoduje podwyzszenia balustrady do
wysoko$ci wymaganej obecnie przepisami oraz nie poprawia odptywu wody z posadzki.
Jak kazdy element stalowy nieprawidtowo zabezpieczony antykorozyjnie niestety juz
koroduja.

Z uwagi na bardzo zly stan techniczny stupow konstrukciji balustrady galerii nalezy pilnie

wzmocni¢ i naprawi¢ wskazane miejsca. Uzytkowanie balustrady galerii w obecnym
stanie stwarza bezposrednie zaljrozenie zdrowia i zycia.

6. Warunki prowadzenia robot:

Temperatura otoczenia od +5C do +25C

7. Zatgczniki:

- broszura system balkonowy Ceresit
- dokumentacja fotograficzna
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