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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bochesiskiego 23-29

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny polozony przy ul. Bochenskiego
23-29 w Tychach.

2. Cel opracowania.

Celem opracowania jest opinia pomocna przy dalszych pracach remontowych.

3. Podstawa formalna opracowania.
Zlecenie nr ROM 11/R/458/12/2021 z dnia 6 grudnia 2021 roku.

4. Podstawy prawne opracowania.

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane [1].
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

[2].

5. Zrédta danych merytorycznych, literatura, normy.

Ogledziny nieruchomosci wykonane w dniach 24-26 lutego 2022 roku [3].

Notatka stuzbowa z dnia 29 czerwca 2020 roku sporzadzona na okolicznogé

odpadnietego przez inspektora Mariusza Chalaszczyka [4].

3. Dokumentacja zdjeciowa otrzymana od wiadciciela lokalu nr 25/25 [5].

4. Awarie konstrukcji betonowych i murowych (Mitzel, Stachurski, Suwalski)
wyd. Arkady 1982 [6].

5. Dane odnosnie podstawowych danych uzyskane od Zamawiajacego [7].

6. PN-EN 1996 Projektowanie konstrukcji murowych [8].

7. PB -03002 Konstrukcje murowe niezbrojone [9].

S

6. Opis budynku.

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w 1957 roku w oparciu o dokumentacje
projektowa sporzadzona przez Miastoprojekt w Tychach. Budynek znajduje sig
bezpoérednio przy ul. Bocheniskiego, jest on czteroklatkowy w ksztalcie litery ,L”.
Budynek jest podpiwniczony, przy czym klatki 23, 25 oraz 27-29 znajduja sie
na réznych poziomach, a uskok kazdej z klatek wzgledem sasiedniej wynosi 75cm.
Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej, fundamenty sg betonowe, $ciany
piwnic murowane z cegly, powyzej éciany murowane z PGS, dachy 2 spadowe
pokryte dachéwka. Stropy gestozebrowe typu DMS w ukladzie podtuznym,
O rozpietosci w osiach 5,40m. Klatki schodowe tradycyjne wylewane, dwubiegowe.
Roznica poziomdéw terenu przylegtego to ok. 2 metry. Budynek nie jest
zdylatowany, a jego calkowita dlugo$é wynosi ok. 50,5 metra. Budynek
jest z zewnatrz docieplony styropianem z warstwa tynku cienkowarstwowego
na zaprawie zbrojacej wewnatrz tynki cementowo wapienne, tradycyjne,
czesciowo zabudowa z ptyt GK.
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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bocheriskiego 23-29

7. Opis zagadnienia.

W roku 2020 miato miejsce zdarzenie polegajace na odpadnigciu tynkéw sufitéw
lokalu nr 25 [4], na co sporzadzono odpowiednia notatke [4], ponad to zostata
sporzadzona wtedy odpowiednia dokumentacja zdjeciowa [5]. Z dokumentagji
wynika, iz doszlo do zarysowania $ciany poprzecznej budynku w granicy
z obecnym zaktadem fryzjerskim (fot. 1-4). Charakter ukosny rysy oraz jej poziomy
kierunek w poziomie stropy wskazuje, iz doszto do osuniecia sie naroznika Sciany
zewnetrznej podtuznej ze $ciang graniczaca lokal 25 z zaktadem fryzjerskim. Prace
naprawcze polegaty na zamontowaniu spinek oraz wykonaniu zabudowy $ciany
z plyt GK na ruszcie. Ostatnie ogledziny wykonane w miesiacu lutym tego roku
wskazujg na analogiczne ruchy $ciany poprzecznej, tym razem na $cianie
poprzecznej w pokoju obok (fot. 5-8). Charakter rys zaréwno na $cianie poprzecznej
jak i na zewnetrznej podtuznej (fot. 7-8) wskazuje na dalsze osiadanie fundamentu
w okolicach zakladu fryzjerskiego. Dokonano réwniez ogledzin piwnic
pod pokojami lokalu nr 25 i stwierdzono: pozioma rys¢ na scianie zewnetrznej
pod pokojem II (tym w ktérym wystepuje pekniecie) o szerokosci ok. 3mm
na wysokosci ok. Im (fot. 9), poziome rozwarstwienie muru na tej samej wysokosci
0 szerokosci ok. 7mm na styku zaprawy z cegla (rys. 10). Stwierdzono ryse
podtuzna stropu nad piwnica pod pokojem II lokalu 25 w ktorym zaobserwowano
rysy wzdtuz belki stropowej ,0 szerokosci ok. 1,5mm na catej dtugosci stropu
(fot. 11). Ogledziny od wewnatrz zakladu fryzjerskiego nic nie wykazaly, $ciana
od strony lokalu nr 25 jest zabudowana plyta GK. Ogledziny budynku z zewnatrz
wykazaly spekania i rysy w obrebie naroza drzwi wejsciowych od strony lokalu
nr 25 (fot. 12, 13).

Przy wejsciu do zaktadu fryzjerskiego znajduje sie rura spustowa z przykanalikiem
(fot. 14) oraz gtéwne przylacze wody do budynku (na podstawie geoportalu
i portalu mapowego miasta Tychy.

7. Analiza problemu oraz wnioski.

Wedlug otrzymanych informacji od Zamawiajacego oraz na podstawie wywiadow
z mieszkaricami, problem spekania budynku jest problemem starym, ktdry
wystepowat juz w latach poprzednich. Analiza starej dokumentacji zdjeciowej
oraz ogledziny z ostatnich dni jak réwniez pobiezna analiza ukladu statycznego
budynku dowodzi, iz nastepuje osiadanie fundamentéw na obszarze wejscia
do zakladu fryzjerskiego. Z uwagi na wiek budynku, proces komprymadji gruntu,
zwykle po pierwszych osiadaniach nastepuje stabilizacja podtoza. Proces ten moze
by¢ naruszony z uwagi na niejednorodnosé podloza, nawodnienia (dotyczy
zwlaszcza gruntéw lessowych) czy naruszenie naturalnych warunkéw w wyniku
prowadzenia prac ziemnych w poblizu. Proces pekania scian moga wywolaé
réwniez drgania gruntu wskutek prowadzonych prac budowlanych
czy przejezdzajacego cigzkiego transportu. W tym przypadku ta okolicznoéé moze
by¢ wykluczona.
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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bochetiskiego 23-29

Przeanalizowano réwniez wymagania odnoénie wznoszenia budynkéw murowanych
na podstawie norm budowlanych dotyczacych konstrukcji murowych. Analiza
normy poczawszy od lat 50-tych, projektu normy z lat 80-tych i dalej dowodzi,
iz wymagania odnosnie dylatacji konstrukdj zmienialy sig, i tak jeszcze w latach
80-tych dopuszczalna byta maksymalna dtugoéé sciany wynosita 60 metréw
(warunek dlugosci speliony). W nowszych opracowaniach zaleceniem jest,
aby w celu unikniecia uszkodzern muru spowodowanych odksztalceniami
termicznymi, wilgotnociowymi, skurczem i pelzaniem nalezy wykonywac
w murze dylatacje pionowe i poziome. Maksymalna diugos¢ sciany murowanej
wynosi 30 metréw (PN-EN 1996: Projektowanie konstrukcji murowych).
W przedmiotowym przypadku spekania wystepuja pomiedzy druga a 3-4 klatkg
(ok. 30 metréw liczac od dluzszej krawedzi, w miejscu uskoku pionowego
fundamentu). Tak wiec niezaleznie od wystepujacych osiadart moze nastapié
dodatkowa kumulacja naprezen wynikajacych z braku dylatacji w budynku w tym
miejscu.

Na podstawie powyzszego mozna iz bezposrednig przyczyna wystepujacych
uszkodzent budynku jest osiadanie w czesci fundamentu obok zakladu
fryzjerskiego. Przyczyn jest na pewno kilka.

Wystepuje w mojej opinii blad projektowy w zakresie braku dylatacji, mimo upadu
terenu. Powoduje on dwie podstawowe rzeczy: posadowienie poszczegdlnych
czesci budynku na réznych poziomach o byé moze réznych warunkach
geologicznych oraz dodatkowe naprezenia poziome wynikajace z ruchéw
termicznych czy reologicznych.

Niezaleznie od tego wystepuje obnizenie nognosci gruntu, lub/i nadmierne osiadanie,
lub/oraz wypltukiwanie gruntu wskutek czynnikéw zewnetrznych.

8. Zalecenia i uwagi koricowe.

1. Zaleca si¢ wykonanie monitorowania przykanalika z rury spustowej
do studzienki kanalizacji deszczowej. W przypadku stwierdzenia pekniecia,
uszkodzenia ta cze$¢ sieci nalezy bezwzglednie wymieni¢. W przypadku
stwierdzenia dobrego stanu technicznego zaleca sie wykonania pracjak w punkcie
2.

2. W nastepnej kolejnosci zaleca sie wykonanie badania gruntu poprzez wykonanie
odwiertow w celu oceny stanu nawodnienia, stanu uplastycznienia oraz oceny
nos$nosci gruntu. Zaleca si¢ wykonanie co najmniej dwoch odwiertéw, w tym
jednego mozliwie blisko $ciany budynku, drugiego na obszarze braku
wystepowania zjawiska osiadania fundamerntéw.

3. W przypadku stwierdzenia nadmiernego nawodnienia zaleca si¢ w pierwszej
kolejnosci wykonanie odkrywki przylacza wody w celu stwierdzenia stanu
technicznego tego przytacza.

4. Niezaleznie od powyzszego rysy poziome w piwnicy budynku nalezy naprawié
np. metoda iniekcji przy uzyciu spoiw cementowych czy polimerowo
- cementowych.
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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bocheriskiego 23-29

5. Rysy uko$ne w $cianach parteru w lokalu 25 nalezy naprawi¢ poprzez skucie
tynkéw, zazbrojenie typowa siatka zbrojarska i ponownie otynkowaé. W
przypadku wystapienia powigkszenia rys powyzej 5Smm rysy uzupelni¢ zaprawa.
Rysy dodatkowo skotwi¢ przy klamer ciesielskich badz wykonanych ze stali
zebrowej ¢6. Alternatywnie mozna uzy¢ spinek ze stali zebrowej badz kotew
spiralnych.

6. Zaleca si¢ skucie gtuchych tynkéw sufitéw w pokoju w lokalu 25 z wykonaniem
uzupelnienia tynkiem tréjwarstwowym. W przypadku wyeliminowania przyczyn
wyszczegolnionych w punktach 113 po wykonaniu badan jak w punkcie 2 zaleca
si¢ kontakt z autorem niniejszej ekspertyzy w celu podjecia dalszych dziatan.

7. Na dzien wydania ekspertyzy stwierdza sie, iz zakres osiadania nie zagraza
stabilnosci konstrukcji z uwagi na fakt, iz stropy gestozebrowe na murach
posiadaja wierice usztywniajace w sposéb znaczny cata konstrukcje budynku.
Najwigksze obawy wzbudza fakt wystgpowania ghuchych tynkoéw na sufitach,
majacych wplyw na bezpieczeristwo uzytkowania budynku.

8. Wobec powyzszego, zaleca si¢ aby tynki sufitéw w pokojach klatce 25 od strony
ulicy Bocheniskiego powinny byé dodatkowo monitorowane w ramach
przegladow rocznych pod katem ich przyczepnosci do podioza. Wszelkie
odspojenia winny by¢ usuwane w ramach pilnych napraw remontowych.

9. Opracowanie sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

oy

Gm,—@-’t“u‘-’* Pszczyna, 28 lutego 2022r

Zalacznik — dokumentacja zdjeciowa

Fot. 1. Fot. 2
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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bocheiiskiego 23-29

Fot. 5. Fot. 6.

Fot. 8
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Ekspertyza budowlana
Tychy, ul. Bocheriskiego 23-29

Fot. 9. (Sciana zewngtrzna) Fot. 10 Sciana poprzeczna wewnetrzna

Fot. 11. Fot. 12

Fot. 13.
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Katowice 8 grudnia 1999 r.

AG.I1.4/2/7342/26/99

DECYZJA Nr 26/99

Na podstawie art.15 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 89 z dnia
25.08.1994 r., poz.414) w zwigzku z art.104 § 1 i 2 Kpa, po rozpatrzeniu wniosku Pana mgr inz.
Marka Kasiriskiego z dnia 1.12.1999 r. oraz dokumentéw stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie
i praktyke zawodows, opinii rzeczoznawcéw budowlanych i Stowarzyszenia Polskiego Zwigzku
Inzynieréw i Techniké6w Budownictwa - Oddzial Katowice

nadaje

Paunu mgr ind.bud. Markowi KASINSKIEMU
ur. dnia 20 kwietnia 1964 r. w Pszczynie
TYTUL
RZECZOZNAWCY BUDOWLANEGO
w specjalnosci: konstrukcyjno-budowlanej
obejmujqcej wykonawstwo
z wylqczeniem linii, wezldw i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég
startowych i manipulacyjnych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i
wodnomeliracyjnych.

Pan mgr inz Marek Kasiriski moze wykonywad funkcje rzeczoznawcy budowlanego na terenie calego
kraju w wyzej wymienionym zakresie.

Uzasadnienie

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, ktére wykazato, iz Pan mgr inz.
Marek Kasiriski spetnil wszystkie wymogi art.15 ust.1 ustawy Prawo Budowlane

(Dz.U.Nr.89, poz.414 ) to znaczy:

1. korzysta w pelni z praw publicznych

2. posiada dyplom ukoriczenia wyzszej uczelni

3. odbyl 5 lat praktyki po uzyskaniu uprawnieri budowlanych

4. uzyskal opini¢ dwéch rzeczoznawcsw budowlanych odpowiedniej specjalnosci,

5. uzyskal opinie wlaéciwego stowarzyszenia

decyzja Wojewody Slaskjego orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie: '
Zgodnie z art.15 ust.8 ustawy Prawo budowlane - podstawe do podjecia czynnosci rZeCZ0ZNawcy
budowlanego stanowi dokonanie wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcéw budowlanych.
Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru budowlanego za
posrednictwem Wojewody Slf;sl{iego W terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuja: r—

6. Pan Marek Kasiriski BT foN
ul.Serdeczna 1 2 s NG
43-300 Pszezyna foif A "}

7. G¥6wny Inspektor Nadzoru Budowlanego ' .

ul. Krucza 38, 00-926 Warszawa \ A
8.a/a <
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