Opis Przedmiotu Zamoéwienia dla zadania pn.:

,Dokumentacja projektowa termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z wykonaniem audytu remontowego”

Budynek przy ul. Cyganerii 11-17, Czysta 25-27 w Tychach

Zamawiajacy: Wspdlnota Mieszkaniowa nr 18/Ill
Adres zamawiajgcego: ul. Filaretow 31, 43-100 Tychy
Lokalizacja inwestycji: ul. Cyganerii 11-17, Czysta 25-27 w Tychach,

dziatki nr 2429/65, 5456/70, 3783/70
Kody zamdéwienia wg CPV:

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Opracowat: mgr inz. Pawet Potempa — Inspektor Nadzoru

Czerwiec 2025

Elektronicznie
Inspektor Nadzoru podpisany przez
Koordynator InspektorowNadzors Pawet Potempa
mrin.Pawet Potempa Data: 2025.06.11

13:18:48 +02'00"



SPIS TRESCI

A. CZESC OPISOWA cuurueiiiiiiirennnesisiieiinerennsssssisssrsesssnsssssssssssessnnsssssssssssessnsssssssssssssssnnsssssssssssssnnnns
1. Opis 0golIny przedmiotu ZamMOWIENIA ........ccociiiiiiiiiie ettt e e e e e e e erae e e e areeas

2.  Termin realizacji przedmiotu ZamMOWIENIA ......c.veeiieiiiieiciie ettt et e e enes
3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos$¢ obiektu ........ccccvvveeeeiiiiiiciiiieeeeeecccieee,
3.1, Zakres prac ProjektOWYCH ......c.eiiiiiiiee ettt st en

4.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamOWienia .......ccccceevevveeeiiiiveeeeiiieee e
5. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia........cccccceeeeeeeicrrnnenn.n.
5.1.  Wymagania w zakresie opracowan projektoWYCh ........cccevvevrcieiiiieiniieenceeeniecsiee e

5.2.  Zakres robdt do zaprojektoWania.....ccccuueieiciiiiiiiieeesee s

B. CZESC OPISOWA cuvveuiiiiirinennsssssisniinnresssssssissimnessssssssssssssnessssssssssssssnesssssssssssssssesssssssssssssssssssnns
- | - Yord o || Qo T R o 41T ] =L - PSSR

2. Zatacznik nr 2 — dokumentacja fotograficzna......coccvveiieciiii i



A. Cze$¢é opisowa

Opis Przedmiotu Zamoéwienia zwany dalej ,,0PZ” stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych, przygotowania oferty w szczegdlnosci w zakresie obliczenia ceny oferty oraz
wykonania prac projektowych dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Dokumentacja projektowa
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wykonaniem audytu
remontowego”

Opis Przedmiotu Zamowienia dla budynku zlokalizowanego przy ul. Cyganerii 11-17, Czysta 25-
27 w Tychach, bedacego budynkiem mieszkalnym.

Zamowienie sktada sie z czedci podstawowej obejmujgcej termomodernizacje $cian
zewnetrznych, izolacje $cian fundamentowych.

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia

1) Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie — tj. opracowanie dokumentacji
projektowej dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego uwzgledniajgcego
wymagania zamawiajgcego w zakresie wszystkich niezbednych branz wraz
z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniami, przygotowaniem wniosku zgtoszenia
budowy lub wykonywania innych robdét budowlanych.

2) Opracowanie powyzszego zakresu dokumentacji projektowej celem realizacji robét
budowlanych zwigzanych z przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym nalezy wykonaé
w sposdb umozliwiajgcy poprawne wykonanie zamierzenia budowlanego.

3) Zamawiajacy oczekuje, iz na potrzeby inwestycji ,Dokumentacja projektowa
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wykonaniem audytu
remontowego” — dla budynku przy ul. Cyganerii 11-17, Czysta 25-27 w Tychach,
Wykonawca opracuje niezbedng dokumentacje:

a) Projekt techniczny i uzyska wymagane przepisami opinie, uzgodnienia, zgody
i pozwolenia wymagane do poprawnego wykonania zaprojektowanych prac
budowlanych.

b) Audyt remontowy

c) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét opisujgca wszystkie
zaprojektowane elementy oraz ich wykonanie.

d) Przedmiar robot

e) Kosztorys inwestorski.

2. Termin realizacji przedmiotu zamowienia

Termin realizacji przedmiotu zamodwienia okreslony w zaproszeniu do sktadania ofert.

3. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu

Wszystkie roboty budowlane skfadajgce sie na przedmiot zamdwienia powinny zostac
zaprojektowane i wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego, warunkami
technicznymi, przepisami sanitarnymi, ochrony p.poz., bhp, a takze Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego oraz innymi przepisami obowigzujacymi dla tego typu
obiektow.



1) Parametry charakterystyczne budynku objetego zakresem zadania:

e llosc¢ klatek: 6
e Powierzchnia zabudowy: ok. 1338,00 m2
o llos¢ kondygnacji: 4

e konstrukcja budynku:

o fundamenty — tawy fundamentowe, betonowe zelbetowe
Sciany — cegta bloczki prefabrykowane zelbetowe, gazobeton
stropy — ceramiczne DMS, ptyty prefabrykowane
dachy — konstrukcja drewniana, pokrycie dachéwka
schody — prefabrykowane zelbetowa

O O O O

Zakres opisu przedmiotu zamdwienia obejmuje prace projektowe dla ponizej
wyszczegdlnionych wielkosci i zakreséw robot.

3.1. Zakres prac projektowych
1) Prace przedprojektowe:

Opracowanie projektu koncepcyjnego na podstawie wymagan Zamawiajgcego, ktéry
bedzie mozliwy do zrealizowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w tym
miejscowym planem zagospodarowania badZz pozytywng opinig komisji
ds. przestrzeni miejskiej (zaakceptowany projekt koncepcyjny stanowi¢ bedzie
podstawe do opracowania projektu technicznego),

2) Prace projektowe:

Opracowanie projektu technicznego sktadajgcego sie z niezbednych elementow.
Projekt musi by¢ kompletny z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢, czyli
odpowiadac¢ potrzebom inwestora i przepisom prawa.

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Lokalizacja projektowanej termomodernizacji budynku wspdlnoty mieszkaniowe;j
usytuowana jest przy ul. Cyganerii 11-17, Czysta 25-27 w Tychach.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym, wielokondygnacyjnym,
podpiwniczonym. Zlokalizowany jest na tyskim osiedlu C.

5. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
5.1. Wymagania w zakresie opracowan projektowych

1) Dokumentacja projektowa wykonana w ramach niniejszego przedmiotu zamdwienia
musi zawieraé rozwigzania projektowe umozliwiajgce zrealizowanie wszystkich prac
majacych na celu poprawne zakonczenie zadania inwestycyjnego.

2) Wykonawca opracuje projekt koncepcyjny, a takze projekt techniczny uwzgledniajgc
w szczegdblnosci informacje i wymagania zawarte w niniejszym OPZ, Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego oraz informacjach dodatkowych, ktére ewentualnie
mogg zostaé przekazane przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do wykonania
projektéw lub w trakcie ich wykonywania, uzyska wszelkie niezbedne uzgodnienia
wymagane przepisami prawa, opinie i zatwierdzenia w tym: uzgodni dokumentacje
z rzeczoznawcami: ochrony pozarowej, ds. sanitarno-higienicznych, jezeli zakres
zaprojektowanych robdt bedzie tego wymagat.

3) Wszystkie sktadowe dokumentacji projektowej oraz ujete w niej rozwigzania muszg
zostaé zatwierdzone przez Zamawiajgcego przed procedowaniem przez Wykonawce
dalszych etapow zamowienia. Przekazanie przez Wykonawce projektu do zatwierdzenia
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Zamawiajgcemu winno nastgpi¢ w siedzibie Zamawiajgcego. Zamawiajgcy dokona
sprawdzenia i ewentualnego zatwierdzenia projektu w terminie okreslonym umowa.

4) Do obowigzkéw jednostki projektowej Wykonawcy bedzie nalezato réwniez
uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego w terminie przez
niego ustalonym, o ile nie bedg one sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami,
sztukg budowlang i niniejszym OPZ oraz innymi dokumentami przekazanymi dla
Wykonawcy w trakcie trwania umowy.

5) W zakres zobowigzan Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia wchodzi
rowniez opracowanie i wykonanie wszelkich innych niezbednych opracowan
i dokumentacji koniecznych do pozytywnego zakonczenia zadania inwestycyjnego.

6) Dokumentacja projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz sktadajgcych sie na nig
opracowan oraz pisemne oswiadczenie, iz jest ona kompletna z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzyé, i ze zostata wykonana z nalezytg starannoscia.

7) Opracowana dokumentacja musi by¢ uzgodniona z komisjg ds. przestrzeni miejskie;j.

8) Opracowana dokumentacja projektowa powinna by¢ spdjna iskoordynowana we
wszystkich branzach i stanowi¢ funkcjonalng catosc.

9) W zakresie dokumentacji projektowej nalezy ujg¢ wszystkie informacje niezbedne do
wykonania robét oraz szczegdétowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci ich
wykonania.

10) W zakresie przedmiotowego zadania nalezy rdwniez przygotowac wniosek o dzierzawe
gruntu pod warstwe docieplenia skierowang do wtasciciela badz administratora
przylegtego terenu.

11) W dokumentacji kosztorysowej nalezy uwzgledni¢ czynnosci wymagane celem
uzyskania zgody na zajecie pasa drogowego w czasie wykonywania robét.

12) Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy
technicznej w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych
w szczegblnosci:  bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczernstwa  pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania.

13) Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu dokumentacje projektowg oraz sporzadzone dla
potrzeb inwestycji opracowania, a mianowicie:

a) Projekt techniczny

b) Audyt remontowy

c) Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét

d) Kosztorys Inwestorski

e) Przedmiar robot

f) Niezbedne uzgodnienia
Dla podpunktéw a)-f), dla kazdego z budynkdéw: 4 egzemplarze w wersji papierowej
oraz 2 egzemplarze w wersji elektronicznej na ptycie CD (format: .pdf, a dla rysunkéw
rowniez .dwg).

14) Do dokumentacji nalezy dotgczy¢ oswiadczenie o zgodnosci dokumentacji projektowej
z audytem remontowym.



5.2. Zakres robot do zaprojektowania
1) Termomodernizacja $cian zewnetrznych

a) Ocieplenie scian zewnetrznych

b) Wymiana drzwi wejsciowych

¢) Wymiana elementéw tj. zadaszenia, uchwyty na flagi, itp.
d) Wymiana obrdébek blacharskich

e) Wymiana orynnowania

f) Remont ptyt balkonowych

g) Wymiana balustrad balkonowych

B. Czesc¢ opisowa
1. Zalacznik nr 1 - orientacja

2. Zalacznik nr 2 — dokumentacja fotograficzna



Zalacznik nr 1 do OPZ

System Informacji o Terenie miasta Tychy

Wydruk sporzadzony przez: Gos$¢ [<anonymous=>]

o
et
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7 M Curie Skiodowelicj
ey / X

Uwaga: Ten wydruk ma charakter wytacznie pogladowy i w zadnym razie nie moze by¢ traktowany jako dokument oficjalny.



Zatacznik nr 2 do OPZ

Cyganerii 11-17, Czysta 25-27
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