Opis Przedmiotu Zamdwienia dla zadania pn.:
,Dokumentacja projektowa remontu balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym”

Budynek przy al. Bielskiej 75-79 w Tychach

Zamawiajacy: Wspodlnota Mieszkaniowa nr 1/IlI
Adres zamawiajacego: ul. Filaretéw 31, 43-100 Tychy
Lokalizacja inwestycji: al. Bielska 75-79, dziatka nr 4128/70

Kody zaméwienia wg CPV:

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

45000000-7 Roboty budowlane

Opracowat: inz. Oleksandr Sukhoviy — inspektor ds. technicznych

Listopad 2025
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A. Cze$¢ opisowa Opisu Przedmiotu Zamoéwienia

Opis Przedmiotu Zamodwienia zwany dalej ,,O0PZ” stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych, przygotowania oferty w szczegdlnosci w zakresie obliczenia ceny oferty dla
zadania inwestycyjnego pn.: ,Dokumentacja projektowa remontu balkonéw w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym”

Opis Przedmiotu Zamdwienia dla budynku zlokalizowanego przy al. Bielskiej 75-79 w Tychach,
bedacego budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami ustugowymi zlokalizowanymi na
kondygnacji parteru.

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia

1)

2)

3)

Przedmiotem zamdwienia jest:

Zaprojektowanie — tj. opracowanie dokumentacji projektowej dla remontu wszystkich
balkonéw zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac
wymagania zamawiajgcego w zakresie wszystkich niezbednych branz wraz
z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniami, przygotowaniem wniosku o pozwolenie
na budowe badz wniosku zgtoszenia budowy Ilub wykonywania innych robdt
budowlanych.

Opracowanie powyzszego zakresu dokumentacji projektowej celem realizacji robodt
budowlanych zwigzanych z przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym nalezy wykonaé
w szczegblnosci w branzach: architektonicznej; konstrukcyjno-budowlanej;.

Zamawiajgcy oczekuje, iz na potrzeby inwestycji ,Dokumentacja projektowa remontu
balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym” — dla budynku przy al. Bielskiej 75-
79 w Tychach, Wykonawca opracuje niezbedng dokumentacje:

a) Projekt budowlany i uzyska wymagane przepisami opinie, uzgodnienia, zgody
i pozwolenia wymagane do poprawnego wykonania zaprojektowanych prac
budowlanych.

b) Projekt zagospodarowania placu budowy wraz z ewentualnym projektem czasowej
organizacji ruchu.

c) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét opisujagca wszystkie
zaprojektowane elementy oraz ich wykonanie.

d) Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia dla prowadzenia robot.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosc obiektu

Wszystkie roboty budowlane skfadajgce sie na przedmiot zamdéwienia powinny zostac
zaprojektowane zgodnie z przepisami prawa budowlanego, warunkami technicznymi,
przepisami sanitarnymi, ochrony p.poz., bhp, a takze Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego oraz innymi przepisami obowigzujacymi dla tego typu
obiektow.

W ramach przedmiotowej inwestycji powinny zosta¢ zrealizowane w szczegdlnosci:
dokumentacja projektowa przewidujgca remont ptyt.

Parametry charakterystyczne budynku objetego zakresem zadania:

- wysokosc¢ obiektu: ok. 19,20 m
- Dtugos¢ obiektu: ok. 56,60 m
- Szerokos¢ obiektu: ok. 11,70 m
- llo$¢ kondygnac;ji: IV nadziemne + piwnica



Zakres Opisu Przedmiotu Zamodwienia obejmuje prace projektowe dla ponizej
wyszczegdlnionych wielkosci i zakresow robot.

2.1. Zakres prac projektowych
1) Prace przedprojektowe:

Opracowanie rozwigzan koncepcyjnych na podstawie wymagan Zamawiajgcego,
ktére bedg mozliwe do zrealizowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w tym
miejscowym planem zagospodarowania (zaakceptowana koncepcja stanowi¢ bedzie
podstawe do opracowania projektu budowlanego),

2) Prace projektowe:

Opracowanie projektu budowlanego sktadajgcego sie z niezbednych elementéw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa. Projekt budowlany musi by¢
kompletny z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢, czyli odpowiadac potrzebom
inwestora i przepisom prawa.

Projekt powinien obejmowac¢ remont wszystkich balkondw zlokalizowanych na
nieruchomosci z mozliwoscig wykonania zaprojektowanych prac etapami.

2.2. Zakres i wielko$¢ robét budowlanych przewidywany do ujecia w dokumentacji
projektowej:

Zakres robét budowlanych przewidzianych przez Zamawiajgcego do zaprojektowania
w ramach niniejszego przedmiotu zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

1) Remont ptyt balkonowych;
2) Wykonanie hydroizolacji dwusktadnikowej ptyty balkonowej na ptycie konstrukcyjnej
oraz bezposrednio pod posadzkg z ptytek;
3) Wykonanie nowe] posadzki wykonczonej ptytkami gresowymi oraz systemowaq listwa
okapowag typu renoplast;
4) Wymiana balustrad z montazem dolnym do ptyty oraz wysokoscig zgodng
z obowigzujgcymi przepisami;
Inne czynnos$ci Wykonawcy zwigzane z realizacjg zadania inwestycyjnego skfadajgce sie na
przedmiot zamdwienia.
a) Ubezpieczenie z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie z prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;j,
3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Lokalizacja projektowanych balkondw budynku wspdlnoty mieszkaniowej nr 1/l
usytuowana jest przy al. Bielskiej 75-79 w Tychach.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym z lokalami ustugowymi,
wielokondygnacyjnym, podpiwniczonym.

4. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

4.1. Wymagania w zakresie opracowan projektowych

1) Dokumentacja projektowa wykonana w ramach niniejszego przedmiotu zamodwienia
musi zawiera¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce zrealizowanie remontu
wszystkich balkonow.

2) Wykonawca opracuje koncepcje, a takie projekt budowlany uwzgledniajac
w szczegdlnosci informacje i wymagania zawarte w niniejszym programie funkcjonalno-
uzytkowym, Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego oraz informacjach
dodatkowych, ktére ewentualnie mogga zostac przekazane przez Zamawiajgcego przed
przystgpieniem do wykonania projektéw lub w trakcie ich wykonywania, uzyska
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wszelkie niezbedne uzgodnienia wymagane przepisami prawa, opinie i zatwierdzenia
w tym: uzgodni dokumentacje z rzeczoznawcami: ochrony pozarowej, ds. sanitarno-
higienicznych i przygotuje w imieniu zamawiajgcego wniosek o uzyskanie pozwolenia
na budowe badz zgtoszenie robdét budowlanych, jezeli zakres zaprojektowanych robét
bedzie tego wymagat.

3) Wszystkie sktadowe dokumentacji projektowej oraz ujete w niej rozwigzania muszg
zostaé zatwierdzone przez Zamawiajgcego przed procedowaniem przez Wykonawce
dalszych etapow zamowienia. Przekazanie przez Wykonawce projektu do zatwierdzenia
Zamawiajgcemu winno nastgpi¢ w siedzibie Zamawiajacego. Zamawiajgcy dokona
sprawdzenia i ewentualnego zatwierdzenia projektu budowlanego w terminie
okreslonym umowa.

4) Do obowigzkdw jednostki projektowej Wykonawcy bedzie nalezato rdéwniez
uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego w terminie przez
niego ustalonym, o ile nie beda one sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami,
sztukg budowlang i niniejszym Opisem Przedmiotu Zamodwienia oraz innymi
dokumentami przekazanymi dla Wykonawcy w trakcie trwania umowy.

5) W zakres zobowigzan Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia wchodzi
rowniez opracowanie i wykonanie wszelkich innych niezbednych opracowan
i dokumentacji koniecznych do pozytywnego zakonczenia zadania inwestycyjnego.

6) Dokumentacja projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz skfadajgcych sie na nig
opracowan oraz pisemne oswiadczenie, iz jest ona kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyé, i ze zostata wykonana z nalezytg starannoscia.

7) Czes¢ dokumentacji projektowej powinna stanowic¢ ekspertyza techniczna dotyczaca
stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych objetych zadaniem.

8) Opracowana dokumentacja projektowa powinna by¢ spdjna iskoordynowana we
wszystkich branzach i stanowi¢ funkcjonalng catosc.

9) W zakresie dokumentacji projektowej nalezy ujg¢ wszystkie informacje niezbedne do
wykonania robdt oraz szczegdétowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci ich
wykonania.

10) Obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej
w sposéb zapewniajacy spetnienie  wymagan podstawowych dotyczacych
w szczegblnosci:  bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczernstwa  pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania.

11) Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu dokumentacje projektowg oraz sporzadzone dla
potrzeb inwestycji opracowania, a mianowicie:

a) Projekt techniczno-budowlany

b) Ekspertyze techniczng dot. konstrukcji elementow

c) Uzgodnienia z gestorami sieci, dodatkowe opracowania m.in. projekt organizacji

ruchu (format: .pdf, a dla rysunkéw réwniez .dwg)

d) Przedmiar robot

e) Kosztorys inwestorski
Dla podpunktéw a)-e): 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz 2 egzemplarze
w wersji elektronicznej na ptycie CD (format: .pdf, a dla rysunkdw réwniez .dwg).

4.2. Wymagania szczegétowe w odniesieniu do architektury.

a) Wzoér oraz kolor balustrad powinien byé zgodny z obowigzujgcym MPZP lub
uzgodniony z komisjg ds. przestrzeni miejskiej.
b) Balustrady powinny zosta¢ ocynkowane i polakierowane proszkowo.
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c)

Zakonczenie ptyt powinno zosta¢ wykonczone systemowg listwg okapowa typu
,renoplast”.

d) Posadzki nalezy wykona¢ z ptytek gresowych.

e) Tynki elementéw ptyt stropowych/balkonowych oraz naruszone Sciany powinny
zosta¢ odtworzone i zabezpieczone przed wplywem negatywnych warunkéw
atmosferycznych.

f)  Wykonanie poszczegdlnych elementéw zaméwienia musi by¢ zgodne z technologia
zaproponowanego producenta materiatéw budowlanych.

5. Kontrola
Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia
tj.: dokumentacji projektowej na etapie jej opracowywania.
Zamawiajgcy bedzie kontrolowat w szczegdlnosci:

a) rozwigzania koncepcyjne przedstawiane Zamawiajgcemu przez Projektanta w formie
rysunkow,

b) rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem
whniosku Wykonawcy o wydanie decyzji pozwolenia na budowe badz zgtoszenia-
w zakresie ich zgodnosci z OPZ, jak rowniez innymi wytycznymi przekazanymi
Wykonawcy,

c) projekty wykonawcze - w aspekcie ich zgodnosci z OPZ oraz umowg zawartg

z Wykonawcg;

6. Odbior przedmiotu umowy

B Zataczniki:

Catkowite zakonczenie oraz gotowos¢ do odbioru przedmiotu umowy bedzie
stwierdzona przez Wykonawce powiadomieniem na piSmie Zamawiajgcego. Odbioér
przedmiotu umowy nastgpi w terminie ustalonym w umowie, liczac od dnia
potwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajgcego zakonczenia robodt i przyjecia
dokumentdéw do odbioru przedmiotu umowy.

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru przedmiotu umowy jest protokét
odbioru koncowego wykonanej ustugi sporzadzony wedtug wzoru ustalonego
z Zamawiajgcym.

1. Mapka sytuacyjna

2. Dokumentacja zdjeciowa
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