
1 
 

 
 
  :    
 

 
w  Tychach przy ul. Darwina 15-21 reprezentowana przez 

Tychy 
Mieszkalnych w Tychach 43-  

 
                       
  OPRACOWANIE: 
 

EE2 SP. Z O.O. 
ul. Komuny Paryskiej 59/Lok.1b 
50-  
tel.790 853 853 
email: info@ee2.pl 

 
 
 
 
 

EKSPERTYZA TECHNICZNA  
 

  
PINB w Tychach, na 
przebudowie podcieni 

- , 

w  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPRACOWANIE:  



2 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES EKSPERTYZY ...................................................................................... 3 

2. PODSTAWA WYKONANIA EKSPERTYZY .......................................................................................... 4 

3.  .............................................................................................................. 4 

4. 
 1  

 ............................................................................................................................................ 5 

5.  .........15 

6. ZALECANE ROBOTY NAPRAWCZE. .................................................................................................15 

 ..................................17 

8. WNIOSKI I ZALECENIA ......................................................................................................................18 

 

 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 DOKUMENTACJA RYSUNKOWA 

 UPRAWNIENIA BUDOWLANE, 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3 
 

EKSPERTYZA BUDOWLANA 
 

Zgodnie z , 

-
podstawie projektu, 

 
 

1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy 
 
1.1  Przedmiot ekspertyzy 
 

: dwustanowiskowy nr 1 oraz jednostanowiskowy 
nr 2a w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym przy ul. Darwina 15-21 w Tychach na 
parceli nr 1277/32 i 1279/32. 
 
1.2.   Cel ekspertyzy 
 
- : 
dwustanowiskowego nr 1 oraz jednostanowiskowego nr 2a  
- 

: , 
, , 

a  
-  
- 
i   
-  
 
1.3.   Zakres ekspertyzy 
 
 O , 

wykonania ekspertyzy, 
 S  
 O  
 U

,  
 O

w postanowieniu PINB NR 32/23 z 24.10.2023r  w/w pomieszczeniach 
 U  
 A  
 O w

 
 Wnioski i zalecenia 

 
2. Podstawa wykonania ekspertyzy 
 
2.1.Umowa 
  
Umowa zawarta w dniu 01 lutego 2024r p  - 

 w Tychach przy ul. Darwina 15-
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21
 43-  :   

EE2 Sp. z o.o.  50- . 
 
 

 
 

,  
 

2.2.2 dokumentacja fotograficzna, 
2.2.3 postanowienie PINB w Tychach nr 32/23 z 24.10.2023r  
2.2.4 projekt budowlano-wykonawczy zagospodarowania powierzchni pod tarasem 
budynku przy ul. Darwina 15- 

 
2.2.5. Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2010 nr 243 poz.1623 
          
2.2.6. 
           
           
 
3.  
 

- 
      nr 1 i 2a 
 
Budynek mieszkalny,  wielorodzinny przy ul. Darwina 15-

nr 1277/32 i 1279/32. 

parterze, z poziomu tarasu),  

y zagospodarowania 
powierzchni pod tarasem budynku przy ul. Darwina 15-

PINB,                             
-  

w dniu 21 maja 2014 r. 
. 

 
W okresie gwarancyjnym,  
usterek w wykonywanych robotach, 
klatki schodowej,  . 
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w , inwentaryzacja 
. 

 
  

 
  
Klasyfikacja stanu tech-
nicznego  mentu  

Kryterium oceny ele-
mentu  
 

DOBRY   Element budynku, lub rodzaj 

dobrze 
utrzymany, konserwowany, 

gom norm.   

 
  Element budynku utrzymy-

drobnych naprawach, 

impregnacji.   

 
  

cej.   

 
  W elementach budynku wy-

Celowe jest wykonanie na-

odtworzeniowym.   
  

AWARYJNY  ponad 15%  W elementach budynku wy-

elementu.  W uzasadnionych 
wypadkach zahamowanie za-

drodze remontu kapitalnego w 
resie.   
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,  

,  
 27,15 m2 

 
  
 
4.1.1.strop  otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym, 

, 
, przezroczy-

stymi z tworzywa sztucznego mocowanymi do sufitu metalowymi [ fot.3] 
, , 

tarasu nie dochodzi do zalewania sufitu. 
  

,  
,  

nego  . 
 
Stan techniczny stropu 
z PCV ,  

, . 
 

 ,  punktowo 
,  

z . 
 

- [ fot.8-11] +[ fot.38-48 ] 
-7] 

 
 

 

, pojedyncze 
zarysowanie. 

 
, 

nie zatopiono jej w masie klejowej lub gipsowej, zgodnie z wytycznymi produ-

 

,  

[ fot.] 
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 fot.[4-
5] 
 

 
 

, 
 

 
, zjawi-

. 
lizacji deszczowej,  

sionka klatki schodowej, ,  do likwidacji. 
 

 fot.[12-14] 
 

 
 

, frontowej . 
 , rozwierna, zamontowana poprawnie, sprawna. 

. ,  
 

 
zgodnie z projektem. 
 

budynku 
larskich.  

, 
remontowych. 

,  
zdrowia ludzi. 
 
4.1.3.posadzka - fot.[15] 
 

 
 

,  wierzchnia warstwa posadzki utwardzona- wylewka betonowa za-
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 Stan techniczny 

,  
 

 
 
4.1.4.1.instalacja elektryczna  

 
 

Instalacja sprawna. Brak informacji o pomiarach instalacji elektrycznej. 
 
4.1.4.2.instalacja  wod- kan  
 

.  
,  

wody opadowe i roztopowe z  dachu budynku. 

poziomego instalacji. 
nienia tarasu, brak pokrywy czyszczaka. 
 
4.1.4.3.instalacja wentylacji grawitacyjnej  
 

 
.  

 

. 
 

przez uprawnionego elektryka, 
 

,  . 
 

 
 

 
,  

-  o wymiarach:  

pomieszczenia  2,91m, 
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Powierzchnia pomieszczenia pomocniczego- 4,46 m2
- 
pomieszczenia 2,67m. 

- 17,44 m2 
 

- 21,90 m2 
 

 
 
4.2.1. POMIESZCZENIE POMOCNICZE 
 
4.2.1.1strop  otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym, 

, 
[fot.18]. , , 
opadowymi. 

  
  
 

dla 
,   

 
- [ fot.19-21]   murowane gr. 38cm,otynkowane tynkiem cemen-

towo-wapiennym, ,   tynku, nie 

 
 

 
 

 
 
4.2.1.3.posadzka - fot.[21] 
 

 
 

. Brak danych co do warstw 
,  wierzchnia warstwa posadzki utwardzona- wylewka betonowa zatarta na 

ostro, brak  
 

 Stan techniczny 
,  

 
 

 
4.2.1.4.1.instalacja elektryczna  

. 
Brak informacji o pomiarach instalacji elektrycznej. 
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4.2.1.4.2.instalacja  wod- kan  
Brak  
 
4.1.4.3.instalacja wentylacji grawitacyjnej  
Brak  
 

 

 
 
 

 
 

 
 
4.2.2.1.strop  otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym, 

sprawdzenia, 
[fot.23] 

, , 
 

  
 . 
 

. 
 

 

towo-wapiennej   
- [fot.25-30] 

  
z .  
  

- [fot.25-30] 
-37] 

 
 

 
 zarysowania pio-

, co stwierdzono 
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po dokonaniu odkrywek. , 

,  

,  murowanych, , 
stalowe. 

 
Nie stwierdzono izolacji pionowej. 
 

, 
 

 Wskutek pracy konstrukcji, osiadania, otwiera-
 

.  
,  

, 
kratka wentylacyjna. 
 

 

, , jak 

,  
 

 fot.[24] 
 fot.[23] 

 
- ,  

 
 

 
 

 
przedsionkiem klatki schodowej  [fot.25-30] 

-37], 
, 

 
,  . 
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, 
 

 
 
4.2.2.3.posadzka - fot.[40-42] 
 

 
, 

chodnikowych o wym.50cmx50cm gr.ok.7cm. 
, 

,  

,   
 

,  

gruncie rodzimym,  w okresie zimowym dochodzi do tzw. wysadzin gruntu, 

, 
 

 
 

 
, 

 
 
4.2.2.4. -39] 
 

, uchylna. 

, 
Korozja  

 
  

,  
 

 
 
4.2.2.5.1. instalacja elektryczna  
Brak  
4.2.2.5.2 instalacja  wod- kan  
Brak  
 
4.2.2.5.3 instalacja wentylacji grawitacyjnej[ fot.43] 
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.  
, 

 
 

 
, .  

 

,  wod -kan, , 
 

 
 
4.3. PRZEDSIONEK KLATKI SCHODOWEJ nr 21 [fot.31-37] 
 
Przedsionek klatki schodowej :  

 
Powierzchnia -  10,89 m2 

.  
 

 
 
4.3.1.strop  otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym, 

,  
, , 

wymi. 
  

 
 

dla 
,   

 
- [ fot.34-36]   murowane gr. 24 cm, otynkowane tynkiem cemen-

towo- ,  
,  drobne rysy skurczowe tynku, nie kon-

 

, 
 

 
przedsionkiem klatki schodowej , z uwagi na nie-

, 
/awaryjnym, ,  
ludzi. 
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, 

 
 
4.2.1.3.posadzka - fot.[37] 
 

 
 
Posadzka w przedsionku posadowiona na gruncie rodzimym, 

 
, 

,  

,   
 

 
 

, 

 
 

 
 
4.2.1.4.1.instalacja elektryczna  

 
 Brak informacji o pomiarach instalacji elektrycznej. 
 

 
  

. Inwestor 
 

, 

-wapiennej,  

 
, 

remontowym. 
    
5  . 
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 niezgodne z projektem budowlano- 
,  

  
  
  
 

unikanie usuwania usterek      
                                                              
6. Zalecane roboty naprawcze.  
  
6.1.    
 
-  
- 
- 
przez ,  
-  
- wykonanie izolacji poziomej,   
- -

: 
 ,  
 

,  
 

 
* odgrzybienie, odsolenie, zagruntowanie, 

przeznaczonej do izolacji piwnic. 
 

* wykonanie tynku  
*roboty malarskie 
-  
-  
 

 
 
6.2.1. POMIESZCZENIE POMOCNICZE 
 
- 

 
- ,  
-
 

 
 

- [fot.25-30] 
-37] 

- 
 

-  
- ,  
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-
- wybranie gruntu rodzimego z wywozem, 
w przedsionku  klatki schodowej  
-  
- 

 
-  
- zalanie fundamentu betonem min.B20 
- wykonanie izolacji pionowej i poziomej  
- - 

, 
,  

i stosowaniem zasad sztuki murarskiej 
-  
-  
- wykonanie dodatkowych kratek wentylacyjnych nawiewu i wywiewnych 
-  
- , wod-
-  
 
6.3. PRZEDSIONEK KLATKI SCHODOWEJ nr 21 [fot.31-37] 
 
- ,  
-  
- 
- 
w  
-  
- roboty tynkarskie i malarskie 
 
 

 
 
-  
- 

 
- ,  
- tynkowanie 
-  
 
                   
7. Opis wybranych technologii naprawczych. W

. 
   

 
wykutych w spoinach muru. 

dodatkowych stalowych belek. 
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, 
ustalenie l

 

  

 

 

t
    

 
 

 

mm. 

.

zarysowani

. 

 
 

. 
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. 
 
 

8.Wnioski i zalecenia 
 

i  
 

8.1. -
stanie technicznym.
i awaryjnym,  

w  opracowania). 
 

8.2. 
 

 
8.3. 

 
 

8.4.  pozwolenia 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 



 
 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 
 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 



 

 



 

 



 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 




